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HORIZONTES

arquitetura + urbanismo
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APRESENTAGAO
PLANO DIRETOR 2023

Um plano diretor de um clube é um documento que tem
como objetivo orientar o desenvolvimento e a organizagéo
do espaco fisico do clube em questao. Ele € uma
ferramenta importante para a gestéo e o planejamento
estratégico do clube, pois permite uma visao ampla do seu
territério e das suas necessidades a curto, médio e longo
prazo.

O plano diretor deve levar em conta diversos fatores, como
a infraestrutura existente, as necessidades dos associados,
a legislagdo municipal e ambiental, entre outros. Com base
nessas informacdes, sdo definidas as diretrizes e os
projetos necessarios para melhorar a qualidade dos
servigos prestados pelo clube, além de garantir a
segurancga e o conforto dos usuarios.

O plano diretor pode contemplar diversas areas do clube,
como as instalagdes esportivas, areas de lazer, piscinas,
restaurantes, estacionamentos, espaco de eventos, dentre
outras. Ele deve ser elaborado por uma equipe técnica
especializada, que leva em conta as necessidades dos
associados e as possibilidades de investimento do clube.

Em resumo, o plano diretor de um clube é uma ferramenta
essencial para garantir a eficiéncia e a qualidade dos
servigos oferecidos aos associados. Ele é uma peca
fundamental para o planejamento estratégico do clube, pois
permite identificar as areas que precisam de melhorias e os
investimentos necessarios para alcangar os objetivos
tragados.
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APRESENTAGAO
PLANO DIRETOR 2023

Idealizado e fundado em 1915, o Itabirense Esporte Clube
nasceu no inicio do século XX como um clube exclusivo
para a pratica de futebol. Ao longo de mais de 100 anos,
expandiu sua atuacao para outras atividades, se tornando
um clube de esportes variados, de lazer, desenvolvimento
cultural e social, oferecendo atividades nao apenas para os
seus socios, mas também para toda a comunidade local.

Em seus primeiros anos, as atividades do clube se
concentravam em eventos como bailes, carnaval e festas,
realizados na sede social e em jogos de futebol realizados
no campo do clube. Ao longo dos anos, com o aumento
expressivo da quantidade de associados, surgiu a
necessidade de ampliagao da estrutura e da construcao de
uma praga de esportes completa (piscinas, campos,
quadras, lanchonetes, etc.) que foi inaugurada em 1972.

Desde a inauguracao da praca de esportes ja se passaram
50 anos. Neste periodo a estrutura do clube foi ampliada
diversas vezes, sempre com intervengdes pontuais,
atendendo as condigdes financeiras de cada momento e as
demandas e desejos dos sdcios e da diretoria da época.
Nunca foi realizado um estudo completo prevendo
estratégias de organizagao espacial e planejamento
organizado de intervengdes de ampliagdo. E essa caréncia
de organizagao a curto, médio e longo prazo que o
presente documento pretende sanar.

O Plano Diretor apresentara um diagndstico da situagao
atual, com conceito de ocupacéo e etapas logisticas de
implantagcéo das ampliagdes. Serédo descritas e
organizadas novas fungdes para as edificagbes existentes,
visando melhorar a distribuicao de frequentadores e
valorizar a estrutura do clube. Espera-se nao so atender as
necessidades atuais dos associados, mas também
preparar o Itabirense Esporte Clube para um futuro
préspero e sustentavel.
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PROGRAMA
INTRODUGAO

O programa inicial do Plano Diretor foi elaborado com base
nas necessidades e premissas apresentadas pela
comissao de implantacao do Itabirense Esporte Clube:

e Ampliar a quantidade de sécios de 1.600 para 2.000
associados no futuro préximo;

e Aumentar a oferta de vagas de estacionamento de
veiculos (carros, motos, bicicletas);

e Criar espago para eventos internos (festa do sorvete e
picolé, festa junina, carnaval, etc.);

e Criar espago para eventos multiuso que possibilitem
geracao de renda (shows, formaturas, bailes, etc.). A
concha acustica existente ndo pode ser utilizada devido a
restricdes de ruido na vizinhanga,;

e Criar protecao contra radiagcao solar direta na lanchonete,
principalmente no fim de tarde;

e Cobrir campo de futebol Society;
e Criar quadra poliesportiva coberta;
e Criar mais uma piscina aquecida;

e Melhorar geometria e dimensao do campo de futebol
gramado;

e Demolir cobertura da quadra de peteca e criar quadra de
peteca em outro local;

e Demolir bar tricolor (edificagdo de planta hexagonal
préximo ao campo e as quadras);
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PROGRAMA
SITUAGAO ATUAL

1 SECRETARIA
1.1 ATENDIMENTO
1.2 ADMINISTRACAO
2 PALCO
2.1 FRALDARIO / CAIXA
2.2 PALCO
2.3 DEPOSITO
3 SALAO
3.1 SALAO / COZINHA / BAR
3.2 VESTIARIOS
3.3 DEPOSITO
ACADEMIA / CHURRASQUEIRA
AREA COBERTA
PISCINA TERMICA
VESTIARIOS
7.1 VESTIARIOS
7.2 VESTIARIOS
8 QUADRA DE PETECA
9 LOJAS
10 DEPOSITO
11  BANCO DE RESERVAS
12 BAR TRICOLOR
13  CAIXA D'AGUA
14 BOMBA D'AGUA
15  CISTERNA
16  BANCO DE RESERVAS

N o o b

EXISTENTE A SER MANTIDO 4

EXISTENTE A SER REMANEJADO; EXISTENTE A ~——
SER DEMOLIDO; PREVISTO A SER REMOVIDO DO 4 WEREEC

PROGRAMA
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PROGRAMA

EDIFiCIO M2 SOLO M2
PREDIO 1 26546  PERMEAVEL 4.460,34
NIVEL 104,52 134,28 GRAMA 2.462,91
NIVEL 107,52 131,18 CAMPO DE GRAMA 1.415,15
PREDIO 2 433,81 JARDIM 573,45
NIVEL 100,4 136,62 TALUDE 438,48
NIVEL 103,7 197,17 PISO DE PEDRA COM GRAMA 35,83
NiVEL 107,0 100,02 TERRA 1.997,43
PREDIO 3 1.566,69 QUADRA DE AREIA 608,44
NIVEL 100,6 522,23 QUADRA DE GRAMA - AREIA 400,58
NIVEL 103,8 522,23 ESTACIONAMENTO 988,41
NIVEL 107,1 522,23 IMPERMEAVEL 7.489,70
PREDIO 4 412,24 QUADRA DE CIMENTO 727,23
PREDIO 5 19,20 PEDRA SAO TOME 835,52
PREDIO 6 418,87 PEDRA CALCAMENTO 366,17
PREDIO 7 638,94 PISO CIMENTADO 3.943,57
NiVEL 107,8 319,47 CAMPO DE GRAMA SINTETICA 1,617,21
NIVEL 111,5 319,47 AREA TOTAL: 11.950,04 m?
PREDIO 8 366,91
Hrllfery 24508 \AGAS DE ESTACIONAMENTO QTD
Ao 5995 VEiCULO DE CARGA 1
RREDION G VEICULO LEVE 49
LEGENDA PREDIO 12 267,64 \IOTOCICLETA 21
=D HOLOFOTE PREDIO 13 9,00 TOTAL: 74
® LUMINARIA PREDIO 14 512
POSTE PREDIO 15 6,69 ARVORES QTD
PREDIO 16 9,52 ARVORE 15
X OMBRELONE
é!:g MESA PRE MOLDADA DE PREDIO 17 9,25 PALMEIRA 19
CONCRETO -
LIXEIRA COLETA AREA TOTAL: 11.950,04 m* TOTAL: 34
O SELETIVA
[J | CONTAINER DE LIXO
ESTATUA
] EXISTENTE A SER MANTIDO 4
4 | AcessovEeicuLos
£ | acesso peoesTres EXISTENTE A SER REMANEJADO; EXISTENTE A ]
SER DEMOLIDO; PREVISTO A SER REMOVIDO DO o L
4 | Acesso servicos PROGRAMA
0 510 25 50
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DIAGNOSTICO
EIXOS

Apos analise dos eixos de ocupacao do clube, identificou-
se que a forma como o terreno foi ocupado em relagéo aos
eixos visuais e de circulacido apresenta 5 eixos de forca.

No nivel superior, existem 2 eixos caracterizados pelas
circulagdes de acesso que se iniciam na rua/area de
passagem e correm no sentido noroeste até o fundo do
terreno. As edificagdes se organizam nas laterais dos eixos
€ a area entre eles € composta por espacos livres de
ocupacao e permanéncia dos socios, como jardins, patios e
piscinas. A quadra de peteca € um elemento que obstrui a
area livre entre os eixos, sendo recomendavel sua
demolicdo para ampliacdo do espaco livre.

O terceiro eixo de forga fica no nivel inferior, paralelo aos 2
primeiros eixos, e caracterizado por fazer a conexao visual
e de circulacéo entre os espacgos esportivos (quadras e
campos). Esse eixo poderia ser reforgado, como um
importante eixo visual, se permitisse visadas entre o parque
esportivo estacionamento externo (atualmente, essa visada
é obstruida pelo muro do estacionamento).

Os 2 ultimos eixos de forga sao perpendiculares aos 3
primeiros e percorrem o eixo sudoeste-nordeste, fazendo a
conexao visual e fisica entre os niveis superior e inferior do
terreno. No entanto, as conexdes ndo séo plenas, ja que as
edificacdes existentes bloqueiam parcialmente as visadas.

E importante fortalecer a exploracdo das visadas a partir do
nivel superior do terreno até todas as areas esportivas do
nivel inferior para maximizar o potencial dos eixos de forca.
A questao de circulagado deve ser considerada, uma vez
gue o unico acesso entre os niveis € por meio de escadas
longas e de dificil acesso para pessoas com mobilidade
reduzida. Portanto, € essencial associar a conexao visual
com a melhoria da condigcédo de acesso fisico,
principalmente com a instalacédo de elevadores.
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VEICULOS
CARGA E LIXO 4

SOCIOS, ATLETAS E
FUNCIONARIOS

AREAS SEM ACESSIBILIDADE
OU COM OBSTACULOS

DIAGNOSTICO
CIRCULAGAO E ACESSIBILIDADE

O diagnéstico revelou que existem eixos cruzados de
circulagao dentro do clube, que precisam ser reorganizados
para separar os fluxos de veiculos, carga, lixo, socios,
atletas e funcionarios. Foram identificados obstaculos que
obstruem os fluxos de circulagéo, como edificagbes, jardins
e quadras. A reorganizacgao dos fluxos pode ser feita
através do redesenho das calgadas e dos jardins, da
reorganizagao dos usos existentes e das novas
edificagdes, além de pequenos ajustes nos acessos de
cada publico.

Outra questao de extrema relevancia sao as exigéncias da
legislacdo em relacéo a acessibilidade, que visa garantir
acesso integral nos espacos de uso publico a pessoas com
mobilidade reduzida de forma geral (cadeirantes, idosos,
criangas, obesos, carrinhos de bebé, pessoas com
imobilizagdes temporarias e outros).

Foi constatado que nas edificagdes existentes existem
varias salas e pavimentos que séo inacessiveis para
pessoas com mobilidade reduzida por auséncia de rampas
ou elevadores.

Além de disso, ha dificuldade de circulacao nas areas livres
devido a presencga de obstaculos com desniveis, escadas,
degraus, muretas, etc. E importante também destacar que
o clube é dividido em dois planos, um mais alto e outro
mais baixo, sendo que a ligacéo entre eles é feita somente
por escadas, o que impede a circulagao plena de pessoas
com mobilidade reduzida.

Para atender a norma de acessibilidade (NBR 9050) e
tornar o clube um ambiente totalmente inclusivo para todos
0s sOcios, sera necessario realizar adaptacdes em diversas
areas do clube. O plano devera propor reorganiza¢ao dos
fluxos e eliminagao de obstaculos, de forma a melhorar as
condi¢cdes de acessibilidade e reorganizar os fluxos de
pessoas.

“p‘ﬂ\RENSE EC

PLANO DIRETOR
ITABIRENSE ESPORTE CLUBE 09170



0 510

25

50

DIAGNOSTICO
DISTANCIAS - ENTRADA

Ainda em relacdo a analise de acessos, foi feito estudo de
distancias e tempo gasto para percursos dentro do clube. O
mapa ao lado indica que as distancias percorridas dentro
do clube, desde a entrada principal até o ponto mais
extremo, sdo adequadas, sendo possivel percorrer o de um
extremo a outro em menos de 2 minutos (110 segundos).
Desta forma, ndo vemos necessidade de intervengdes no
sentido de reduzir percursos.

Os raios de caminhada, indicados na figura, ilustram as
distancias a pé, partindo do centro do clube. Velocidade
média de caminhada de idoso acima 65 anos (0,92m/s) =
1min e 30s para percorrer 100m.

Fonte: https://veja.abril.com.br/saude/
caminhadarapidapodegarantiralgunsanosamaisdevida/

\INBIRENSE £ o
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DIAGNOSTICO
DISTANCIAS - ESTACIONAMENTO

Ainda em relagao a analise de acessos, foi feito estudo de
distancias e tempo gasto para percursos dentro do clube. O
mapa ao lado indica que as distancias percorridas dentro
do clube, desde a entrada do estacionamento até o ponto
mais extremo, sao adequadas, sendo possivel percorrer o
de um extremo a outro em menos de 2 minutos (110
segundos). Desta forma, ndo vemos necessidade de
intervencgdes no sentido de reduzir percursos.

Os raios de caminhada, indicados na figura, ilustram as
distancias a pé, partindo do centro do clube. Velocidade
média de caminhada de idoso acima 65 anos (0,92m/s) =
1min e 30s para percorrer 100m.

Fonte: https://veja.abril.com.br/saude/
caminhadarapidapodegarantiralgunsanosamaisdevida/
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VISADA ABERTA / LIVRE 4
VISADA INTERROMPIDA 4

DIAGNOSTICO
VISADAS

Ao avaliar a ocupacgao do terreno do clube, percebe-se que
€ importante considerar a questao das visadas internas.
Algumas obstrugdes foram identificadas, impedindo vistas
panoramica completas entre edificagbes e areas de lazer.
Entre as principais obstrucdes, destacam-se o edificio
hexagonal da lanchonete, que fica entre as quadras no
nivel mais baixo do terreno, impedindo as visées entre os
campos e o nivel superior do bar/lanchonete. Além disso, o
muro do estacionamento da entrada e o muro da rua lateral
também impedem a vista para o interior do clube,
perdendo-se a oportunidade de criar vistas convidativas
para o interior.

Para preservar as visadas livres e reforca-las, € necessario
elaborar um plano diretor que contemple a criagao de
zonas livres (espagos de permanéncia e paisagismo de
porte médio e baixo) e priorize a conexao visual entre as
areas livres e as edificagdes do clube. E importante
valorizar a paisagem natural e o carater aberto do clube,
tornando-o mais atraente e convidativo para os associados
e visitantes.
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DIAGNOSTICO
USoOS

O diagndstico dos usos dos espagos no clube revela
algumas questdes que precisam ser abordadas para
melhorar a experiéncia dos sdcios e visitantes. O bar
(desativado) localizado entre as quadras prejudica o
aproveitamento do terreno para praticas esportivas. A
edificacao do anfiteatro, além de obstruir as visadas, nao
pode ser utilizada para shows, por existir impedimentos
legais de ruido para a vizinhancga.

Uma nova edificagao foi construida no fundo do clube, com
objetivo de oferecer espaco para eventos. Porém, devido a
sua localizagao distante da entrada, o acesso independente
¢ dificultado, impossibilitando seu uso para o publico
externo.

A falta de sanitarios e lanchonetes no nivel mais baixo do
clube, proximo aos campos e quadras, desestimula a
permanéncia dos sécios neste nivel.

Outra questao ¢é a localizagdo da quadra de peteca, que
fica no meio da area de descanso das piscinas, gerando
conflitos entre espacgos de atividades e espacos de lazer.

O plano diretor devera apresentar solugdes de
reorganizagao dos usos e das edificacdes, de forma a
resolver estes problemas, visando sempre o melhor
funcionamento do clube e a comodidade e a satisfagao dos
sécios e dos visitantes.

esporTIVO A
LAZER <
SANITARIO

_ SERVICO/
ADMINISTRACAO / COMERCIO

I“m\asuss E c_.
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DIAGNOSTICO
DEMANDAS

As demandas por modificagdes na estrutura do clube foram
definidas com base nas diretrizes estabelecidas pela
diretoria e em uma analise detalhada do local.

Algumas areas foram identificadas como subutilizadas e
outras precisarao sofrer intervencées ou demoli¢cdes para
que o espaco possa ser melhor aproveitado pelos socios.

Essas mudancgas visam melhorar a organizagao dos
espagos, incentivar o uso das areas pelos membros do
clube e concentrar os espag¢os administrativos em locais
mais centrais e acessiveis.

INTERVENCAO <
DEMOLIR <
SUBUTILIZADO

o A
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> VAGAS INSUFICIENTES

AFASTAMENTO FRONTAL INCORRETO
AFASTAMENTO ENTRE PREDIOS INCORRETO
AFASTAMENTO LATERAL INCORRETOS

DIAGNOSTICO
LEGISLAGAO

Durante a analise de ocupag¢ao em relacao as restricdes da
legislacao urbanistica, foram identificadas elementos que
nao atendem aos requisitos urbanisticos. O objetivo da
analise é garantir que o plano diretor permita regularizagéo
da situagao existente e que as intervengdes futuras
respeitem a legislagéo, reduzindo riscos para o clube.
Seguem abaixo as restri¢des identificadas:

- Afastamentos: Ndo sido permitidas construgcdes nos
alinhamentos frontais, laterais e de fundo do terreno.
Administracgao, lojas, area coberta, churrasqueira,
academia, depdsitos, banco de reservas, parte do edificio
de vestiarios e piscina coberta estéo irregulares;

- Afastamentos entre prédios: A distancia entre prédios
depende da altura dos prédios. Alguns prédios existentes
apresentam afastamentos menores do que o exigido;

- Vagas minimas para tamanho atual = 62 vagas (1 para
cada 70m?) / Existente = 49 vagas

-Coeficiente de aproveitamento maximo = 42.568,74 m?/
Existente =4.775,18 m?

-Taxa de ocupagédo maxima = 9.459,72 m? (60%) / Existente
=4.775,18 m?

-Altura maxima = 10 pavimentos / Existente = 3 pavimentos

-Permeabilidade minima (grama, jardins) = 3.153,24m?/
Existente = 4.460,34m?

Obs.: As edificagdes que estao irregulares podem ser
mantidas e regularizadas em funcao da lei de anistia, mas
nao podem sofrer acréscimos ou ampliagcao de area,
somente alteragdes no layout interno. Novas edificagbes
devem respeitar os afastamentos da legislacao.
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DIAGNOSTICO
ILUMINAGAO NATURAL

A correta setorizacdo dos espacos é de extrema importancia,
especialmente em relagdo a orientagdo solar. E fundamental
garantir insolagdo adequada (n&o excessiva), nas areas de
atividades esportivas, como campos, quadras e
principalmente piscinas. Além disso, € preciso oferecer areas
sombreadas e de protec¢ao durante o verao, principalmente
para criangas e idosos.

O diagnéstico identificou algumas areas com insolagao
inadequada. A parte da piscina infantil € sombreada pela
edificacao da quadra de peteca e existem poucos ou nenhum
espacgo de sombra e protecao no nivel inferior, ao redor dos
campos e quadras, dificultando a permanéncia nesses
espacos. A area interna do bar/lanchonete também é mal
protegida da insolagéo direta, especialmente no fim da tarde
dos verdes, sendo necessario criar elementos de protecao
que garantam o conforto neste local.

Além disso, o clube é pouco arborizado, o que acaba
contribuindo para a falta de areas sombreadas e para o
aumento da temperatura local no verao.

Areorganizacao de usos e posicionamento correto das novas
edificagdes, aliada a um novo plano paisagistico, com escolha
adequada de espécies de arvores e sua correta distribuicao
no terreno, pode nao so contribuir para a criagao de areas de
sombra, mas também para a melhoria da qualidade do
ambiente, tornando-os mais agradaveis e convidativos para a
permanéncia dos socios.

Em relagdo aos ambientes internos, deve ser feito estudo
arquiteténico especifico para cada edificacao, de forma a
garantir iluminagao natural minima exigida pela legislacéo e
para melhorar ambiéncia. Sugere-se criar elementos tipo
domo/zenital para permitir iluminagao natural na cobertura da
piscina térmica existente.

SOMBRA NOS HORARIOS
CRITICOS 15A18h:

VERAO (07/12)
INVERNO (07/08) st s o
PRIMAVERA/OUTONO |

M
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FONTE LUMINOSA ALTA €
FONTE LUMINOSA BAIXA <
AREAS ESCURAS =

DIAGNOSTICO
ILUMINACAO ARTIFICIAL

O Diagndstico da iluminagao artificial dos espagos externos
existentes foi realizado considerando a distribuicao da
iluminagao em cada area, analisando adequacéao para usos
esportivos e recreativos. Nao foi feita analise da qualidade e
eficiéncia das luminarias

A praca de esportes, localizada na area mais baixa do
terreno, é iluminada somente com postes altos, adequados
para as praticas esportivas. A quadra localizada no extremo
noroeste nao tem postes de iluminacédo. Ha caréncia de
iluminacao de segundo e terceiro niveis (postes médios e
baixos de até 3m) uteis para destacar caminhos, elementos
arquiteténicos e paisagisticos, e para criar ambiéncia
agradavel para permanéncia e descanso.

No nivel superior existem 3 postes altos, uteis para atividades
de competi¢cao na piscina, mas que nao geram iluminacgao
agradavel para as demais areas. Existem alguns postes
baixos, proximos aos jardins das piscinas. No entanto, estes
postes sao insuficientes para iluminar toda a area, resultando
em varias areas “escuras’. E necessario ampliar o sistema de
iluminagao para criagao de ambiéncia agradavel nas areas
recreativas e de descanso.

O uso de diferentes niveis de iluminagdo em areas externas
pode ajudar a criar atmosfera agradavel e atraente, além de
aumentar a seguranca e a visibilidade. E recomendavel
desenvolvimento de projeto luminotécnico para as areas
internas e externas, de forma a definir posicionamento, tipo,
intensidade, cor e quantidade de luminarias, de acordo com
cada atividade/ambiente.

Luzes amarelas e neutras (2.700 a 4.000k) séo adequadas
para ambientes de descanso e aconchego. Luzes neutras e
brancas (4.0000 a 5.000k) sdo adequadas para atividades
que exigem atengao. lluminagdes brancas frias e azul (acima
de 5.000k) devem ser evitadas.
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PINTURA + CERAMICA
SEM ACABAMENTO

DIAGNOSTICO
ACABAMENTO DE FACHADAS

O diagndstico arquitetonico das fachadas e da forma dos
edificios existentes revelou grande confusao visual causada
pela falta de uniformidade e de identidade entre os prédios.

Cada fachada apresenta um material de acabamento
diferente (mais de quatro acabamentos distintos). A maioria
dos edificios apresentam acabamentos de fachada
inacabados e/ou em mas condicdes de conservagcdo, como
paredes sem reboco, pinturas velhas e descascando, além de
elementos soltos ou desgastados.

A falta de uniformidade e a baixa qualidade geral dos
revestimentos prejudica a imagem do clube. Por isso, é
importante desenvolver projetos arquiteténicos de reforma
para adequacéao dos edificios existentes, com objetivo de
uniformizagao das fachadas, de forma a criar uma identidade
coerente, moderna e contemporanea para o clube.
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DIAGNOSTICO
QUALIDADE CONSTRUTIVA
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TELHA CERAMICA <@

TELHA FIBROCIMENTO 4

1-6 AGUAS

PRISMA

DIAGNOSTICO
TIPOLOGIA DOS TELHADOS

O diagndstico arquitetdnico das coberturas dos edificios
existentes revelou grande confuséo visual, causada pela falta
de uniformidade e de identidade entre os prédios.

Cada edificio apresenta coberturas com formas e materiais
completamente distintos, sem unidade visual, resultando em
uma leitura de conjunto que aparenta uma séria de ‘puxados’.

A falta de uniformidade e a baixa qualidade estética das
coberturas prejudicam a imagem do clube. Por isso, é
importante desenvolver projetos arquiteténicos de reforma
para adequacéao dos edificios existentes, com objetivo de
uniformizagéo das coberturas, de forma a criar uma
identidade coerente, moderna e contemporanea para o clube.
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PEDRA DE CALGAMENTO
SEM CALGAMENTO <
GRAMA SINTETICA <

BOM %
REGULAR §
RUIM -

DIAGNOSTICO
PISOS

O diagndstico arquitetdnico dos acabamentos de piso das
areas externas do clube identificou uma grande variedade de
materiais utilizados, sem uniformidade arquitetdnica.

A grande variedade de revestimentos de piso prejudica a
leitura de conjunto e ndo cria uma referéncia visual para o
clube. Além disso, alguns pisos se encontram em mal estado
de conservacgao, apresentando patologias como falhas,
quebras, entre outros problemas, o que prejudica a qualidade
da circulagao.

Para além da questao estética e da uniformizagao visual, é
importante destacar a necessidade de se utilizar pisos com
baixa absor¢ao térmica, que ndo aquecam muito em dias de
calor, que sejam antiderrapantes e que nao apresentem
ressaltos, a fim de garantir a seguranga e a acessibilidade de
todos os frequentadores do clube, incluindo pessoas com
mobilidade reduzida.

E importante a elaboragéo de um projeto de readequacao
geral dos pisos, de forma a criar um ambiente bonito e
uniforme e garantir ambiente seguro e confortavel para os
socios do clube.
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DIAGNOSTICO
PAISAGISMO

O diagndstico arquitetonico paisagistico das areas externas
do clube indica que o terreno é excessivamente arido e
pouquissimo arborizado. Embora o terreno atenda as
exigéncias da legislacédo em relacédo as areas permeaveis,
isso se deve principalmente a gramados e ao campo de
futebol. Estas areas gramadas, no entanto, ndo apresentam
vegetacdes expressivas, como forragcdes, arbustos ou
arvores.

O unico trecho do clube com alguma intengao paisagistica é o
conjunto de canteiros localizados entre o prédio da
administracao e a piscina semiolimpica. Ainda assim, nesses
canteiros, a grama é predominante, e o paisagismo ¢é discreto
e sem diversidade, composto por palmeiras e alguns poucos
arbustos.

No clube como um todo, fica evidente a falta de areas de
sombra devido a total auséncia de arvores de médio ou
grande porte, principalmente na area mais baixa do parque
esportivo, o que justifica a baixa permanéncia dos sdcios
nesta area.

E fundamental o desenvolvimento de um plano paisagistico
de ajardinamento e arborizagao que crie uma identidade
visual propria para o clube, integrada a arquitetura, e atenda
a objetivos diversos, como a melhoria do microclima, a
reducao da temperatura e o aumento do conforto estético
visual. E importante prever paisagismo de varios niveis, com
combinagao de grama, forragao, arbusto e trepadeiras
(paredes verdes) nos muros de divisa. Além disso, &
importante utilizar espécies frutiferas e espécies tipicas do
clima local, de forma a promover a biodiversidade e atracao
da fauna, principalmente aves.
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PLANO DIRETOR GERAL
INTRODUGAO

A partir das premissas definidas pelo clube e dos dados
identificados no Diagndstico, passamos a elaboragéo do
Plano Diretor que definiu as seguintes estratégias
conceituais de ocupagao e ampliagao da estrutura.

e Melhorar condi¢des da parte inferior do clube de forma a
incentivar o uso e aumentar a permanéncia dos socios
nesta area;

e Melhorar a acessibilidade para pessoas com mobilidade
reduzida entre a parte superior e inferior do clube;

e Criar atrativos para estimular a frequéncia de jovens entre
12 e 19 anos de forma a prolongar a utilizagao do clube por
toda a familia;

e Criar atrativos para estimular frequéncia de sécios no
meio de semana e nas estacgdes frias;

e Criar condi¢bes de acesso independente para espagos
que podem ser usados como geragao de renda extra para o
clube;

e Criar uma estética uniforme para melhorar a aparéncia
geral dos edificios do clube;

¢ Aumentar e melhorar a qualidade do paisagismo, no
conceito clube/parque, e criar areas de sombra;

¢ Divisdo da intervencao em 3 etapas, permitindo
planejamento de investimentos financeiros a curto, médio e
longo prazo;

¢ Manter conceito de clube campestre, evitando a
verticalizacao e reduzindo a ‘aridez’;

e Criagdo de um elemento vertical para criagdo de um
marco visual na paisagem da cidade;
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PLANO DIRETOR GERAL
ESTUDO DE MASSAS

1. Insercao de novo prédio com:

- 3° pavimento: arena multiuso para quadra
poliesportiva, eventos e shows;

- 2° pavimento: piscina térmica coberta;

- 1° pavimento: estacionamento.
2. Demolicao do bar tricolor, cobertura da quadra de peteca
e palco para criar novo campo de futebol com dimenséo
adequada
3. Quadra de grama artificial coberta
4. Construcao de novas quadras de peteca

5. Pergolado infantil com playground

6. Aumento da area permeavel

I“ma\nzuss 3 c_.

PLANO DIRETOR
ITABIRENSE ESPORTE CLUBE 24|70



PLANO DIRETOR GERAL
ESTUDO DE MASSAS

SOLO M2 EDIFiCIO M2
PERMEAVEL 4.589,61 PREDIO 1 265,46
GRAMA 4.281,88 NIVEL 104,52 134,28
CAMPO DE GRAMA 1.898,09 NIVEL 107,52 131,18
JARDIM 1.959,63 PREDIO 2 1.566,69
TALUDE 369,42 NIVEL 100,6 522,23
PISO DE PEDRA COM GRAMA 35,83 NIVEL 103,8 522,23
TERRA 307,73 NIVEL 107,1 522,23
QUADRA DE AREIA 307,73 PREDIO 3 412,24
IMPERMEAVEL 5.879,53 PREDIO 4 19,20
CALCAMENTO 4.590,26 PREDIO 5 418,87
CAMPO DE GRAMA SINTETICA 1.289,27 PREDIO 6 638,94
AREA TOTAL: 11.950,04 m? NIVEL 107,8 319,47

NIVEL 111,5 319,47

VAGAS DE ESTACIONAMENTO QTD CREDIO 7 245,08
VEICULO DE CARGA 1 e 53189
VEICULO LEVE 97 NIVEL 10056 19232
MOTOCICLETA 44 NIVEL 107 19232
TOTAL: 142 NIVEL 107.0 14725

PREDIO 9 1.764,58

PREDIO 10 100,34

AREA TOTAL: 10.773,19 m?
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PLANO DIRETOR GERAL
ESTUDO DE MASSAS

Parametros legislagdo EXIGENCIA PROPOSTA
Taxa de ocupagéo (max.) 60% (9.285,0 m?) 37% (5.783,33 m?)
Coeficiente de 2,7 (42.568,74 m?) 0,68 (10.773,19 m?)

aproveitamento (max.)

Altura maxima 10 pavimentos

3 pavimentos

Taxa de permeabilidade (min.) 20% (3.153,24 m?)

29% (4.589,61 m?)

Vagas estacionamento (min.) 82
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PLANO DIRETOR GERAL
PD 2022. ESTUDO DE MASSAS

1 SECRETARIA
1.1 ATENDIMENTO
1.2 ADMINISTRACAO
2 SALAO
2.3 SALAO / COZINHA / BAR
2.2 VESTIARIOS
2.1 DEPOSITO
ACADEMIA / CHURRASQUEIRA
AREA COBERTA
PISCINA TERMICA

o O A~ W

VESTIARIOS
6.1 VESTIARIOS
6.2 VESTIARIOS
7 LOJAS
8 POLIESPORTIVO
8.3 QUADRA POLIESPORTIVA
8.2 PISCINA TERMICA
8.1 ESTACIONAMENTO
9 QUADRA DE GRAMA SINTETICA
10 PERGOLADO PLAYGROUND

EXISTENTE A SER MANTIDO 4
PLANEJADO 4
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LEGENDA

HOLOFOTE

PLANO DIRETOR GERAL
PD 2022. ESTUDO DE MASSAS

LUMINARIA

POSTE

OMBRELONE

MESA PRE MOLDADA DE
CONCRETO

LIXEIRA COLETA
SELETIVA

CONTAINER DE LIXO

ESTATUA

ACESSO VEICULOS

ACESSO PEDESTRES

SEREEIERLRE

ACESSO SERVICOS

NTE A SER MANTIDO 4
PLANEJADO 4
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PLANO DIRETOR GERAL
ETAPAS DE IMPLANTACAO

As etapas de implantagao consideram trés fases.

A primeira corresponde as necessidades principais e
urgentes do clube, além de interveng¢des de menor porte e
menor custo.

A segunda fase corresponde as obras no piso principal do
clube, além da restruturacdo das unidades existente.

A terceira fase, a ser implantada a longo prazo, prevé a
consolidacio final do clube e corresponde a implantacdo do
novo Pavilhao e Torre. Esta etapa é passivel de
reformulagdes ao longo do tempo, em funcéo das
mudangas e de demandas futuras que venham surgir.
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PLANO DIRETOR GERAL
ETAPA 1, NIVEL DO PARQUE ESPORTIVO

A 12 etapa de demoli¢cdes no nivel do parque esportivo se
inicia com a remogao/demolicdo dos seguintes elementos:

- Bar tricolor
- Quadras de areia
- Deposito

- Piso de concreto
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PLANO DIRETOR GERAL
ETAPA 1, NIVEL DO PARQUE ESPORTIVO

A 12 etapa de intervencdes no nivel do parque esportivo
contempla a construgdo de novos equipamentos, novos
edificios e reforma de elementos e edificacdes existentes:

1- Quadra de beach ténis
2- Quadras de peteca

3- Cobertura do campo society, banco de reservas e
arquibancada para dois lados (atendera os dois campos)

5- Reforma das fachadas da portaria 1 e das lojas

6- Pintura proviséria do edificio da concha acustica

7- Reforma da fachada do edificio das saunas e lanchonete
8- Construcao de sanitarios, vestiario e lanchonete

9- Torre de escada e elevador panoramicos

10- Piso atérmico, permeavel e regularizagao de niveis

11- Gramado central para area do futuro campo de futebol

12- Jardins
- Mobilidrio infantil, postes, chuveirbes, bancos, lixeiras
- Novo sistema de iluminacdo para areas externas

- Substituicdo completa das instalagdes elétricas dos prédios
existentes

- Instala¢do de sistemas de gera¢do de energia fotovoltaica e/ou
aquecimento solar para chuveiros

- Estudo e renovacdo do sistema luminotécnico interno das
edificacOes existentes

- Contratar projetos e processos de regulariza¢do das edificacdes
existentes e novas na prefeitura de Itabirito e no
Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
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PLANO DIRETOR GERAL )
12 ETAPA, NIVEL INTERMEDIARIO

A 12 etapa de demoli¢gbes no nivel intermediario se inicia
com a remogao/demoli¢do dos seguintes elementos:

- Muro do estacionamento

- Jardineiras do prédio do estacionamento
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PLANO DIRETOR GERAL )
12 ETAPA, NIVEL INTERMEDIARIO

A 12 etapa de intervengdes no nivel intermediario contempla
a construcao de novos equipamentos, novos edificios e
reforma de elementos e edificagdes existentes:

6- Pintura provisoria do edificio da concha acustica;

7- Reforma da fachada do edificio das saunas e lanchonete
9- Torre de escada e elevador panoramicos

13- Gradil com transparéncia visual

14- Rampa de acesso para cadeirantes

15- Reforma da fachada do edificio da entrada e
administragao

- Novo sistema de iluminacao para areas externas

- Substituicdo completa das instalacoes elétricas dos
prédios existentes

- Instalagao de sistemas de geragao de energia fotovoltaica
e/ou aquecimento solar para chuveiros

- Estudo e renovacéao do sistema luminotécnico interno das
edificagdes existentes

- Elaborar projetos para retirar sanitarios do vestiario da
sauna e construir novos na sala de espera/repouso

- Contratar projetos e processos de regularizacao das
edificagdes existentes e novas na prefeitura de Itabirito € no
Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
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PLANO DIRETOR GERAL
12 ETAPA, NIVEL DA PISCINA

A 12 etapa de demoli¢gdes no nivel recreativo se inicia com a
remogao/demolicdo dos seguintes elementos:

- Piso de concreto
- Piso do jardim
- Quadra de peteca coberta

- Escada da entrada

S

S
S
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PLANO DIRETOR GERAL
12 ETAPA, NIVEL DA PISCINA

A 12 etapa de intervengdes no nivel recreativo contempla a
construcdo de novos equipamentos, novos edificios e
reforma de elementos e edificagdes existentes:

6- Pintura provisoria do edificio da concha acustica;

7- Reforma da fachada do edificio das saunas e lanchonete
9- Torre de escada e elevador panoramicos

10- Piso atérmico, permeavel e regularizagao de niveis

12- Jardins

15- Reforma da fachada do edificio da administracao

16- Reforma da fachada da piscina térmica, vestiarios e
saldo de eventos, inclusive iluminagéo zenital

17- Reforma da fachada da Academia e Churrasqueira
18- Pergolado com vidro com pelicula solar

19- Rampa de acessibilidade

- Mobiliario infantil, postes, chuveirdes, bancos, lixeiras
- Novo sistema de iluminacao para areas externas

- Substituicao completa das instalagdes elétricas dos
prédios existentes

- Instalagéo de sistemas de geracéo de energia fotovoltaica
e/ou aquecimento solar para chuveiros

- Estudo e renovacéao do sistema luminotécnico interno das
edificagdes existentes

- Reforma da piscina para corre¢ao de trincas

- Contratar projetos e processos de regularizagéo das
edificagdes existentes e novas na prefeitura de Itabirito e
no Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
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PLANO DIRETOR GERAL
22 ETAPA, NIVEL DO PARQUE ESPORTIVO

A 22 etapa de demoli¢gdes no nivel do parque esportivo se
inicia com a remogao/demoligdo dos seguintes elementos:

- Quadra poliesportiva
- Estacionamento

- Campo de futebol gramado
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PLANO DIRETOR GERAL
22 ETAPA, NIVEL DO PARQUE ESPORTIVO

A 22 etapa de intervencdes no nivel do parque esportivo
contempla a construgdo de novos equipamentos, novos
edificios e reforma de elementos e edificacdes existentes:
10- Piso atérmico, premeavel e regularizagao de niveis

20- Quadra poliesportiva temporaria

21- Campo de futebol gramado

- Novo sistema de iluminagao para areas externas
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PLANO DIRETOR GERAL )
22 ETAPA, NIVEL INTERMEDIARIO
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PLANO DIRETOR GERAL )
22 ETAPA, NIVEL INTERMEDIARIO
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PLANO DIRETOR GERAL
22 ETAPA, NIVEL DA PISCINA
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PLANO DIRETOR GERAL
22 ETAPA, NIVEL DA PISCINA
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PLANO DIRETOR GERAL
32 ETAPA, NIVEL DO PARQUE ESPORTIVO

A 32 etapa de demolicdes no nivel do parque esportivo se
inicia com a remocgao/demolicdo dos seguintes elementos:

- Edificio do palco, concha acustica, etc.
- Jardins
- Arquibancada

- Quadra poliesportiva temporaria
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PLANO DIRETOR GERAL
3% ETAPA, NIVEL DO PARQUE ESPORTIVO

A 3?2 etapa de intervengdes no nivel do parque esportivo
contempla a construgao de novos equipamentos, novos
edificios e reforma de elementos e edificacbes existentes:

23- Novo edificio, com ampliacdo da largura do edificio do
saldo (bar, lanchonete e jogos), mantendo a estética dos
edificios existente. Nivel do parque esportivo: pilotis

24- Novo edificio principal (pavilhdo de esportes e eventos),
com estética unica e contemporanea. Nivel do parque
esportivo: estacionamento e torre de escada e elevador
panoramicos

25- Muros de arrimo
28- Casa de maquinas da piscina
- Contratar projetos e processos de regularizacao das

edificagdes existentes e novas na prefeitura de Itabirito e
no Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
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PLANO DIRETOR GERAL )
32 ETAPA, NIVEL INTERMEDIARIO

A 32 etapa de demoli¢gdes no nivel intermediario se inicia com
a remogao/demolicéo dos seguintes elementos:

- Edificio do palco, concha acustica, etc.
- Jardins
- Arquibancada

- Estacionamento
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PLANO DIRETOR GERAL )
32 ETAPA, NIVEL INTERMEDIARIO

A 32 etapa de intervengdes no nivel intermediario contempla
a construcao de novos equipamentos, novos edificios e
reforma de elementos e edificagdes existentes:

12- Jardins

23- Novo edificio, com ampliagédo da largura do edificio do
saldo (bar, lanchonete e jogos), mantendo a estética dos
edificios existente. Nivel B: pilotis

24- Novo edificio principal (pavilhdo de esportes e eventos),
com estética unica e contemporanea. Nivel intermediario:
pilotis, piscina coberta aquecida, sala de estudos e
convivio, biblioteca, areas de jogos para adolescentes,
areas de apoio e torre de escada e elevador panoramicos

25- Muros de arrimo
26- Estacionamento
- Contratar projetos e processos de regularizagéo das

edificagcbes existentes e novas na prefeitura de Itabirito e no
Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
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PLANO DIRETOR GERAL
32 ETAPA, NIVEL DA PISCINA

A 12 etapa de demoli¢cdes no nivel recreativo se inicia com a
remogao/demoli¢do dos seguintes elementos:

- Arquibancada

- Edificio do palco, concha acustica, etc.
Jardins

- Estacionamento

- Sugestao de aquisi¢cao dos terrenos vizinhos para criar
acesso ao saldo existente

>
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PLANO DIRETOR GERAL
32 ETAPA, NIVEL DA PISCINA

A 32 etapa de intervengdes no nivel recreativo contempla a
construcao de novos equipamentos, novos edificios e
reforma de elementos e edificagdes existentes:

23- Novo edificio, com ampliacédo da largura do edificio do
salao (bar, lanchonete e jogos), mantendo a estética dos
edificios existente. Nivel C: bar, lanchonete e jogos

24- Novo edificio principal (pavilhdo de esportes e eventos),
com estética unica e contemporénea. Nivel da piscina:
quadra poliesportiva/espago de eventos multiuso com
arquibancada e vestiarios, fraldario, area de apoio do bar,
estacionamento descoberto e torre de escada e elevador
panoramicos;

25- Muros de arrimo
26- Estacionamento

27- Sugestao de aquisi¢cao dos terrenos vizinhos para criar
acesso ao salao existente

- Contratar projetos e processos de regularizagéo das
edificacdes existentes e novas na prefeitura de Itabirito € no
Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
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PLANO DIRETOR GERAL
SOLUCAO FINAL

A imagem ao lado ilustra a consolidagao do Plano Diretor
2023, tendo como referéncias as atuais demandas,
necessidades, estruturas organizacionais e
comportamentos.

Naturalmente, este Plano Diretor devera ser seguido em
seus principios maiores de organizagao geral do clube e
podera, sempre que necessario, ser revisado.

As unidades funcionais sao caracterizadas pelos edificios
existentes e pelos edificios previstos no plano, além dos
demais elementos construidos, como as lojas existentes na
Portaria Principal. Cada edificio, ou elemento construido,
tém seu respectivo conjunto de atividades e fun¢des que o
caracterizam.

A proposta geral de intervengdes prevista no Plano Diretor
2023 é de renovar e modernizar a imagem do clube,
aumentando a infraestrutura para atender a crescente
demanda dos socios. Busca-se criar espacgos e atividades
para o publico infantil, adolescente e jovem, pois a maior
frequéncia dos sécios esta vinculada as familias e s&o os
maiores incentivadores para que toda familia compareca ao
clube frequentemente.
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PLANO DIRETOR GERAL
SOLUCAO FINAL

Referéncias de tratamento para os novos edificios de
destaque (quadra society coberta e pavilhdo de esportes e
eventos):

- Arquitetura iconica, estética e materialidade moderna e
contemporanea

- Volume prismatico, com jogo de texturas gerados pelo
desenho dos revestimentos

- Revestimentos de fachada com predominio de tons
vermelhos

- Torre da escada, elevador panoramico tratada como
elemento vertical compositivo e marco de referencia na
paisagem. Pode conter um mirante
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PLANO DIRETOR GERAL
SOLUCAO FINAL

Referéncias de mobiliario, brinquedario e paisagismo:

- Areas de brinquedo com piso emborrachado, morrotes e
brinquedos

- Paredes verdes nos muros de divisa, criando panos de
fundo verdes

- Plantio de arvores de porte médio e grande para criagao de
areas sombreadas

- Jardins com varios niveis de vegetacao, gramacao, forragao,
arbustivo e arbéreo, com variedade de espécies e variedade
cromatica

- Mobiliario urbano uniforme, da mesma linha e mesmo
fabricante, em todas as areas externas do clube (postes,
bancos, lixeiras, bicicletarios, bebedouros, duchas, placas
informativas, etc.)

- Sugestao de uso de mobiliario urbano em concreto e
madeira de linhas retas e modernas

- Piso 'uniforme’, mesmo material em a area externa do clube
(caminhos, patios, areas de convivio, escadas, ao redor da
piscina, etc.). Sugestao de piso drenante, atérmico e
antiderrapante imitando pedra

>
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PLANO DIRETOR GERAL
SOLUGCAO FINAL

Referéncias de tratamento para as reformas dos edificios
existentes (fachadas e coberturas):

- Revestimentos em porcelanato, texturas, fachada aerada,
etc. com cores sébrias (cinza claro, areia) e texturas
uniformes lisas e discretas

- Coberturas ocultas por platibandas retas

- Predominio de janelas e portas em vidro continuas, ao invés
de janelas e portas isoladas

- Pergolado de agco com cobertura de vidro conectando os
prédios existentes

- Organizagéao das placas de publicidade e toldo das lojas (ver
videos e imagens 3d)
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PLANO DIRETOR GERAL
SOLUGAO FINAL

Propostas para organizacao dos fluxos internos e acessos,
apo6s implantagao de todas as etapas do Plano Diretor,
inclusive prevento acesso independente para espaco de
eventos

socios ¢
PUBLICO EXTERNO <
VEICULOS/SERVICOS
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Na conclusao deste Plano Diretor de Organizacao Espacial do
Itabirense Esporte Clube, foram estabelecidas diretrizes gerais
para orientar a implantacao das intervencdes previstas. Além do
documento escrito, foram produzidos videos em 3D para
apresentar visualmente a imagem pretendida para o futuro dos
espacos internos. O plano foi elaborado de forma a permitir que
as intervengdes sejam executadas em etapas, de modo que o
clube possa planejar o investimento financeiro e organizar as
fases de construgdo. As etapas foram planejadas de forma a
possibilitar que a area do atual campo de futebol e do
estacionamento sejam as ultimas a serem construidas, o que
viabiliza o uso dessas areas como canteiro de obras durante as
duas primeiras etapas de constru¢do. Todas as intervencgdes
previstas foram planejadas de acordo com as restricbes da
legislagcédo de uso e ocupagdo do solo do municipio de Itabirito. As
futuras reformas, ampliacdes e novos edificios a serem
construidos dentro da area do clube, deverao respeitar as
seqguintes diretrizes:

e Para execucéao de cada etapa prevista no plano, devem ser
contratados servigos de arquitetura e engenharia para elaboragao
dos projetos executivos;

eRespeitar as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor,
incluindo a aparéncia formal e estética definida nos videos;

¢ Respeitar a legislagcao de uso do solo, as normas de
acessibilidade universal, prevencao e combate a incéndio, entre
outras normas e legislagdes pertinentes;

e Distribuicado de energia dentro do clube devera ser
integralmente subterranea;

¢ Prever sistema de sonorizagao, telefonia e comunicagéao interna
que atenda a todas as areas internas e externas do clube;

¢ Prever sistema de reuso de aguas;
¢ Prever sistema de captacdo, armazenamento e reutilizagdo das

aguas pluviais captadas dos telhados das edificagdes para
irrigacéo dos jardins e descarga de vasos sanitarios;

CONCLUSAO FINAL

e Prever plano de comunicacgao visual com estética adequada a
arquitetura e a identidade do clube. O sistema de comunicacao
visual devera prever identificacao das areas e também prever um
sistema de informacéo e educagao para os usuarios;

O novo edificio principal, que contara com quadra poliesportiva
coberta e espago para eventos multiuso foi estrategicamente
posicionado, de forma que possa ser acessado de forma
independente, permitindo seu uso simultédneo as atividades do
clube, sem interrup¢éo do funcionamento do clube e sem
cruzamento de fluxos entre visitantes e socios. Este edificio
devera ter arquitetura marcante e unica, com acabamentos
diferente das demais edificagdes, de forma a destacar sua
importancia e criar uma referéncia visual contemporanea e
moderna. Além disso, este edificio principal devera ter
incorporado uma torre, um elemento vertical de composi¢cao que
tera fungao de agenciar as circulagdes verticais do edificio
(escada e elevadores) e, principalmente, criagcdo de um marco
visual na paisagem, fazendo com que a marca do clube seja
visivel a partir de varios pontos da cidade.

Como forma complementar, o Plano Diretor faz uma sugestéo
para que seja estudada a viabilidade técnica e financeira de
aquisicao de lotes adjacentes ao terreno do clube, localizados na
Rua Emidio Quites, de forma que possam ser usados para
ampliagado da estrutura fisica do clube e, principalmente, para
permitir acesso alternativo e independente para o saléo de
eventos que atualmente fica inacessivel no fundo do clube.

A implementacdo completa das medidas apresentadas no plano
diretor podera promover a melhor ocupacgao do territorio,
melhorando o aproveitamento dos espacgos por todos os socios e
valorizando a estrutura do clube para o presente e futuro.

Sugere-se que este plano diretor seja revisado periodicamente (a
cada 5 ou 10 anos, por exemplo), na medida que aumentarem a
quantidade de socios e/ou surgirem novas demandas que
impactem no funcionamento e organizagao espacial do clube.
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HORIZONTES

arguitetura + urbanismo

31 2535-2611
r. raul pompéia 101 — 4° andar
séo pedro — cep 30330-080 - belo horizonte - mg

www.horizontesarquitetura.com.br
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